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1. Gutachterausschuss und Geschaftsstelle

1.1 Ziele und Aufgaben

Die Gutachterausschiisse wurden 1960 als unabhéangige Institutionen eingerichtet. In den meisten
Bundesldndern — und so ist das auch in Bayern — sind die Gutachterausschiisse bei den Landkreisen
angesiedelt.

Ziel der Tatigkeit der Gutachterausschiisse ist die Schaffung von Transparenz am Grundstiicksmarkt,
sowohl fiir die breite Offentlichkeit, als auch fiir beruflich am Immobilienmarkt titige Personen.
Dazu werden Bodenrichtwerte und Marktberichte veroffentlicht. AuRerdem werden Auskiinfte aus
der Kaufpreissammlung erteilt und Einzelgutachten fiir unbebaute und bebaute Grundstiicke (z. B.
Hauser, Eigentumswohnungen, gewerblich genutzte Objekte) und Rechte an Immobilien, wie etwa
Uber NieRbrauchrechte, erstellt.

Auswertungsgrundlage fir diesen Immobilienmarktbericht ist die vom Gutachterausschuss gefiihrte
Kaufpreissammlung, in der alle notariell beurkundeten Kaufpreise gesammelt werden.

1.2 Mitglieder des Gutachterausschusses am Landratsamt Traunstein

Vorsitzende
Margarete Babl

stellvertretender Vorsitzender
Christian Nebl

weitere stellvertretende Vorsitzende
Irmengard Kirschner

Finanzamt Traunstein:

Elke Weis, fiir Bodenrichtwertfestsetzungen Bauland und andere wertrelevante Daten
Eva Aschauer, fir Bodenrichtwertfestsetzungen Bauland und andere wertrelevante Daten
Katja Huber, Bodenrichtwertfestsetzungen Landwirtschaft

Vermessungsamt Traunstein:
Wolfram Marstatt fiir Bodenrichtwertfestsetzungen und andere wertrelevante Daten
Albert Kinskofer fiir Bodenrichtwertfestsetzungen und andere wertrelevante Daten

Ehrenamtliche Gutachter:

Stefan Berres

Helmut Birner

Roman Di-Qual

Alexander Frank

Armin Gallerach, fur Forstflachen
Monika Harbich de Contreras
Ulrich Hatz

Ludwig Haumann

Michael Kaiser, fur landwirtschaftliche Flachen
Walter Reitinger

Anita Richter

Klaus Schlicht
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1.3 Geschaftsstelle im Landratsamt

Telefon: 0861-58-283, Frau Schust, Frau Krengel-Breyer, Frau Harbich
Mail: gutachterausschuss@traunstein.bayern

Bliroanschrift: Landratsamt Traunstein
Gutachterausschuss
Papst-Benedikt-XVI.-Platz
83278 Traunstein

Im Internet sind wir zu finden unter:
www.traunstein.com

Geben Sie bei ,Wo erledige ich was?“ , Gutachterausschuss” ein.

In einem grau hinterlegten Feld ist am rechten, unteren Rand ein Doppelpfeil >>, den Sie bitte
anklicken. Es 6ffnet sich die Seite des Gutachterausschusses Traunstein.

Unter dem Wort GUTACHTERAUSSCHUSS ist ein graues Feld, das zweite Worte ist Links, bitte
anklicken.

Hier finden Sie Bodenrichtwerte, Indexreihen, weitere Marktberichte, Auswertungen und
Antragsformulare fiir Bodenrichtwertauskiinfte, Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung, oder
Antrage auf Erstellung eines Gutachtens.

1.4 Vorbemerkung zum Marktbericht

Der Marktbericht Landwirtschaft ist vorrangig flr potentielle Kaufer und Verkaufer gedacht, die sich
liber das Preisniveau einen kostenlosen Uberblick verschaffen wollen.

Vorliegende Auswertung kann in jedem Fall nur einen groben Anhalt fiir den Wert einer
landwirtschaftlichen Flache geben.

Zeitlich umfasst der Marktbericht den Zeitraum ab 2005 bis einschlieflich 2022.

1.5 Datenbasis und Datenschutz

Datenbasis der Auswertungen sind alle notariellen Kaufvertrage aus dem Gebiet des Landkreises
Traunstein.

Datenschutz wird beim Gutachterausschuss grof3geschrieben.

Mit den sensiblen Daten aus notariellen Urkunden geht der Gutachterausschuss sorgsam um. Jeder
Datensatz, der in eine Auswertung Eingang findet, ist so weit anonymisiert, dass eine Zuordnung
einzelner Kaufpreise zu den Verkaufsobjekten ausgeschlossen ist.
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1.6 Wichtige Vorbemerkung fiir Nichtlandwirte

Der Erwerb landwirtschaftlicher Nutzflachen ist in der Regel Landwirten vorbehalten.

Nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz gilt der Grundsatz: Bauernland in Bauernhand!

Damit soll sichergestellt werden, dass landwirtschaftlich nutzbare Flachen als Grundlage der
Lebensmittelproduktion in Deutschland nicht zum Spekulationsobjekt werden, lebensfdhige
landwirtschaftliche Betriebe erhalten bleiben, diese vor unzuldssigen Flachenverlusten geschiitzt
und nicht durch Uberhohte Preise von notwendigen Flachenaufstockungen ihres Betriebes
abgehalten werden.

Zustandig fir die Genehmigung von Verkaufen landwirtschaftlichen Nutzgrundes ist das SG 2.20,
Kommunalaufsicht, am Landratsamt Traunstein.

2. Allgemeine Informationen zu landwirtschaftlichem Nutzgrund

2.1 Preisbildende Merkmale bei landwirtschaftlichem Nutzgrund

Preisbildende Merkmale bei landwirtschaftlichem Nutzgrund sind im Regelfall
- die aktuelle Angebots- und Nachfragesituation,
- die Flachengrolle,
- die Bonitat der Flache,
- der Flachenzuschnitt,
- das Gelande (Exposition, Hangneigung etc.),
- die ErschlieRung,
- Dienstbarkeiten, wie Geh- und Fahrtrechte oder Leitungsrechte,

- offentlich-rechtliche Lasten, wie Biotop, Lage in Uberschwemmungsgebiet, Lage im
Landschaftsschutzgebiet oder ahnliche Lasten, die die Bewirtschaftung einschranken.

2.2 Markt in Deutschland, stark differierende Bodenpreise

Je nach Bodenglte, Nutzungsart oder regionaler Lage sind die Preisunterschiede beim Kauf von
Agrarflaichen erheblich. Fir den relativ hohen Preisstand in Bayern, besonders in den
Regierungsbezirken Ober- und Niederbayern, ist die starke Verdichtung der Region mit einer daraus
resultierenden starken Nachfrage nach Bau-, Verkehrs- und Ausgleichsflachen sowie flr weitere
grofRe InfrastrukturmaRnahmen maligebend. Auch als Geldanlage fir aulBerlandwirtschaftliche
Investoren werden landwirtschaftlich nutzbare Flachen und Wald zunehmend interessant.

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
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2.3 Naturraumliche Unterschiede im Landkreis Traunstein,
Nutzungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Flachen

Im Landkreis Traunstein gibt es eine ausgepragte naturrdumliche Gliederung, die eine
unterschiedliche Ertragskraft der Boden mit sich bringt.

Nachfolgende Ubersichtskarten des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
Traunstein geben Aufschluss lber die Nutzungsmoglichkeiten der landwirtschaftlichen Flache im
Landkreis Traunstein. Je weiter man in den Siden des Landkreises kommt, umso mehr iberwiegt
die Griinlandnutzung, bzw. absolutes Dauergriinland. Der Anteil glinstig zu bewirtschaftenden
Flachen ist im Suden, insbesondere im Berggebiet, gering. Die schlechteren natirlichen
Ertragsvoraussetzungen werden dort durch andere preisbildende Faktoren, insbesondere durch
Nachfrageliberhang und starken Siedlungsdruck, preislich teilweise kompensiert.

2.3.1 Anteil der Ackerflache an der landwirtschaftlichen genutzten Flache in den
Gemeinden im Landkreis Traunstein

Quelle: Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein, Karte nicht mafSstéblich

LK Traunstein
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2.3.2 Anteil des Dauergriinlandes an der landwirtschaftlich genutzten Flache in den

Gemeinden im Landkreis Traunstein

Quelle: Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein, Karte nicht mafSstdblich
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3. Markt und Preise im Landkreis Traunstein

Zwischen 2005 und 2022 haben sich die Kaufpreise fur landwirtschaftlichen Nutzgrund im Landkreis
Traunstein fast vervierfacht (s. Index Landwirtschaft 2022, Ziffer 5).

Damit liegt der Landkreis Traunstein im allgemeinen Trend in Bayern.

Diese Preissteigerungen werden von Landwirten mit Sorge gesehen. Wer seine Betriebsflache
vergroRern mochte, braucht viel Kapital. Hinzu kommt, dass teils Investoren aus dem
auBerlandwirtschaftlichen Bereich mitbieten, was die Preise in die Hohe treibt.

Oberbayern gehort zu den dicht besiedelten Regionen in Bayern. Demgemal ist der Flachenbedarf
der offentlichen Hand fiir Infrastrukturprojekte gegeben, z. B. fir Baulandentwicklung, fir
StraRenbauprojekte oder fir Tauschgrund und Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach
Naturschutzrecht.

Im Zeitraum ab 2019 bis 2022 gingen von allen Verkdufen von landwirtschaftlichem Nutzgrund ca.
67 % an Privatpersonen.

Etwa 33 % aller Verkdufe gingen an in diesem Zeitraum an die 6ffentliche Hand, den Bund, das Land
Bayern, Landkreise, Gemeinden, Kommunalverbande oder Kirchen.

Zeitlich beschrankte, besondere Marktsituationen ergeben sich durch MalRnahmen, die punktuell
einen groBeren Flachenentzug fir die Landwirtschaft ausldosen, wie z. B. ein groReres
StralRenbauprojekt. Fir betroffene landwirtschaftliche Betriebe gehen dann ggf. gut zu
bewirtschaftende Eigentums- und Pachtflachen verloren. Diese bendtigen dann Ersatzflaichen zum
Erhalt ihrer Einkommensbasis, oder auch nur um fachrechtliche Vorgaben z. B. in Verbindung mit
der Viehhaltung einhalten zu kénnen. Haufig wird versucht, die Erlése aus dem Grundverkauf aus
steuerlichen Griinden moglichst schnell wieder in landwirtschaftliche Flachen zu reinvestieren.
Solche Ereignisse fiihren fiir einen gewissen Zeitraum zu einem lokalen, ereignisbezogenen
Preisanstieg fur landwirtschaftliche Flachen.

Die Nachfrage nach Flachen fiir Bau und Infrastruktur wird voraussichtlich anhalten.

Nach der Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamts flir Statistik soll die
Bevolkerung Bayerns in den kommenden 20 Jahren (bis 2041) um voraussichtlich 5,4 Prozent auf
rund 13,89 Millionen Menschen wachsen — ein Zuwachs um gut 714.000 Personen. Fiir Oberbayern

wird ein Plus von 7,7 Prozent vora usgesagt (Quelle: Bevolkerung bis 2041: Bayern wachst weiter — Bayerisches Staatsministerium
des Innern, fur Sport und Integration).
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3.1 Zahl der Vertrage, Geldumsatz, Flachenumsatz, 2005 - 2022

Mit dieser Auswertung wird ein erster Uberblick (iber den gesamten Geld- und Flichenumsatz mit
landwirtschaftlichem Nutzgrund - ohne Waldflachen - gegeben. Es sind in dieser Auswertung alle
Preise, alle FlachengréBen und auch Sonderfille enthalten. Hier soll der Gesamtumsatz gezeigt
werden, also alle Verkdufe. Lediglich Verkdufe an Verwandte wurden nicht bericksichtigt.

Untersuchtes Marktsegment:

Ganzer Landkreis Traunstein,

landwirtschaftlicher Nutzgrund, Wiesen und Ackerland, ohne Waldflachen,

nur Kaufvertrage, alle verfligbaren Daten,

ohne Verwandtengeschafte (63 Daten),

Sonderfalle enthalten, da an dieser Stelle die Gesamtmenge dargestellt werden soll,
Preise alle,

FlachengrofRRe alle,

kiinftige Nutzart: alle,

umsatzbereinigte Preise, etwa ohne Preisanteil fir mitgekaufte Hiitte oder Nebenentschadigung
Gesamtdatenmenge 1967 Daten, Stand 3.3.2023

Zahl der Umsatz in € Besamter
Jahr Kaufvertrige | bereinigter preis FIach.enumsatz
in ha
2005 177 4,9 Mio. 190
2006 133 4,3 Mio. 160
2007 140 5,2 Mio. 210
2008 154 8,1 Mio. 250
2009 116 6,1 Mio. 170
2010 124 4,6 Mio. 150
2011 106 5,9 Mio. 160
2012 71 4,5 Mio. 90
2013 61 4,6 Mio. 90
2014 80 7,3 Mio. 130
2015 88 9,9 Mio. 140
2016 79 6,3 Mio. 120
2017 133 11,2 Mio. 130
2018 100 12,9 Mio. 180
2019 112 12,0 Mio. 130
2020 121 11,0 Mio. 110
2021 98 12,9 Mio. 120
2022 82 8,7 Mio. 80
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4. Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund, zum
01.01.2022
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Listendarstellung

Bodenricht- Anzahl der Anpassungswert

wert zum Verkaufs- | spanne | Acker-/ Griinlandzahl
01.01.2022 falle in €/m? (AZ/GZ)
Altenmarkt

Engelsberg
Fridolfing

Preis-
Zone Gemeinden

Kienberg
NuRdorf
Obing

Palling

Nord Pittenhart 12,50 €/m? 34 8,52 bis

19,73
Schnaitsee

Seeon-Seebruck

Tacherting

Tittmoning

Traunreut

Trostberg

Ubersee

Chieming

AZ/GZ bis 10:
Grabenstatt Abschlagi.H.v. 80%

Kirchanschoring

8,00 bi
Mitte Petting 9,50 €/m? 6 /U0 IS

11,44 AZ/GZ 11-35:
Taching Abschlag i.H.v. 30%
Traunstein

Waging

Bergen

Grassau

Inzell

Marquartstein

Reit im Winkl

Ruhpolding

sid Schleching 9,00 €/m? 9 5,75 bis

11,00
Siegsdorf

Surberg

Staudach-Egerndach

Unterwdssen

Vachendorf

Wonneberg
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Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund

Der Bodenrichtwert flir landwirtschaftlichen Nutzgrund ist der durchschnittliche Wert des Bodens
von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Wiesen und Ackern) innerhalb eines abgegrenzten
Gebietes (Bodenrichtwertzone), fir die im Wesentlichen gleiche Wertverhaltnisse vorliegen. Er
bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache.

Aufgrund der geringen Datenanzahl (es wurden nur Daten aus dem Jahr 2021 herangezogen) wurde
der Median zur Plausibilisierung herangezogen, welcher sich jedoch stets nahe des arithmetischen
Mittelwertes befindet.

Flachen in Ortsndhe, Bauland, Bauerwartungsland, Ausgleichsflachen und StraBenbau

Der Bodenrichtwert fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund bezieht sich auf Flachen ohne Baurecht und
ohne Bauerwartung.

Bei der Ableitung des Bodenrichtwertes fur landwirtschaftlichen Nutzgrund wurden Kaufpreise flr
Flachen in unmittelbarer Ortsndhe, bei denen oft eine Bauerwartung oder ein Zuerwerbsinteresse
als Gartenland zu einem Wohnhaus vorliegt, im Regelfall nicht bertcksichtigt. Auch ungewdhnliche
niedrige Preise, die aus nicht nachvollziehbarem Grund mehr als 40 % unter dem Bodenrichtwert
aus 2020 liegen, wurden aussortiert, ebenso wurden Gberdurchschnittliche hohe Preise, die z. B. fiir
wichtige Hofanschlussflachen bezahlt wurden, aussortiert.

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzart von landwirtschaftlichem Nutzgrund wurden auch die Verkaufe
far die Ableitung der Bodenrichtwerte bericksichtigt, die einer Nutzung als Ausgleichsflache oder
StralRenland zugefiihrt werden sollen.

Kauffadlle auBerlandwirtschaftlicher Kaufer

Die Ableitung von Bodenrichtwerten basiert auf Verkaufspreisen, in denen sich der normale Markt
fir landwirtschaftlichen Nutzgrund spiegelt. Von allen vergleichsfallgeeigneten Verkdufen aus dem
Jahr 2021 waren etwa 30 % an die 6ffentliche Hand, etwa Kaufe des Bundes fiir StraRenbau-Projekte
und die erforderlichen Ausgleichsflachen. Die Verkdufe an die 6ffentliche Hand wurden bis auf
wenige Ausnahmen berlicksichtigt, obgleich es sich oft um kleinflachige Verkaufe handelt. Ebenso
wurden Kaufe von Privatpersonen/Nicht-Landwirten berlicksichtigt. Es handelt sich bei diesen
Kaufen wegen rechtlicher Regelungen im Grundstlicksverkehrsgesetz ebenfalls oft um kleinere
Flachen. Andererseits stellen diese Kdufe normales Marktgeschehen dar. Sie wurden fiir die
Ableitung der Bodenrichtwerte bericksichtigt, wenn nicht auBergewdhnliche Umstande erkennbar
waren.

Nach Ausscheiden der nicht vergleichsfallgeeigneten Kaufpreise verblieben fiir die Ableitung der
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund aus dem Jahr 2021 49 Verkdufe aus 35
Kommunen, Preisspanne: 5,75 €/m? bis 19,73 €/m?2. Der sich in den Zonen Nord, Mitte und Sid
ergebende Mittelwert aus den hier verwendbaren VerduBerungen wurde auf einen halben Euro auf-
oder abgerundet.

Sonderfall Ubersee
Aufgrund des Ausbaus der A8 liegen fir Ubersee {berdurchschnittlich viele
auRerlandwirtschaftliche Verkaufe vor, die Ubersee in das Preisniveau der Zone ,Nord“ heben.
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Gruppenbildung aus mehreren Gemeinden zu einer Bodenrichtwertzone

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund fassen mehrere Gemeinden zu einer
Bodenrichtwertzone mit dhnlichen naturrdumlichen Gegebenheiten und Preisgefligen zusammen,
um eine hinreichende Datenmenge fiir die Durchschnittswertbildung zu haben.

Bodengiite, Ackerland, Wiese

Die Bodenglite ist preisrelevant. DemgemaR werden zu den Bodenrichtwerten in den einzelnen
Bodenrichtwertzonen Anpassungsfaktoren fiir sehr schlechte Bodenqualitdten angegeben, die sich
an der Acker-/Grinlandzahl gemaR Bodenschatzung orientieren.

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahl von 0 - 10: Abschlagi.H.v. 80 %
(abgeleitet aus 5 Datenséatzen)

Anpassungswert bei einer Acker-/Grinlandzahl von 11 - 35: Abschlagi.H.v. 30 %
(abgeleitet aus 15 Datensatzen)

Die festgelegten Bodenrichtwerte gelten fiir Ackerland und Griinland gleichermal3en.

Der Preisunterschied zwischen Ackerflachen und Wiesen ist nicht hoch, er liegt im Mittel um die
12 %, wobei sich die meisten Ackerlandverkdufe in der Zone Nord befinden, die ohnehin hohere
Preise aufweist als die Mitte oder der Stiden. Der hohere Preis flr Ackerland spiegelt sich insoweit
bereits ausreichend im Bodenrichtwert Nord wider. Ein Anpassungsfaktor fir Ackerland wird nicht
festgesetzt.

Die Ertragskraft eines Grundstiicks kann auch aus der Ertragsmesszahl abgelesen werden. Die Daten
findet man im Liegenschaftskataster. Man erhalt diese Daten beim Vermessungsamt Traunstein.
Gegen Gebiihr bekommt man dort einen Flurstiicksnachweis mit Angaben zur Bodenschatzung.

FlachengroRBe

Die FlachengroRe der verkauften Grundstiicke ist im Jahr 2021 nicht preisrelevant. Fiir Flachen unter
1 ha spielt haufig ein Zuerwerbsinteresse eine Rolle, so dass auch fiir solche Flachen oft gute Preise
erzielt werden. Gleichermafen wird von der offentlichen Hand fiir Klein- und Kleinstflachen, etwa
far den StraBenbau, in der Regel auch der ibliche landwirtschaftliche Preis bezahlt. Im Ergebnis ldsst
sich kein Zusammenhang zwischen FlachengroRBe und Kaufpreis bei den aktuell vorliegenden
Verkaufen aus 2021 erkennen.
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5. Preisentwicklung bei landwirtschaftlichem Nutzgrund, 2005 - 2022

Aktueller Index zum 31.12.2022

Untersuchtes Marktsegment:

ganzer Landkreis Traunstein,

Verkaufe landwirtschaftlicher Nutzflachen, Acker und Wiesen,

nur vergleichsfallgeeignete Daten,

fir 2005 bis 2012 Preise ab 1.- €/m? bis 8.- €/m?,

ab 2010 bis 2012 Flichen ab 2.000 m?, nach oben offen,

fir 2013 bis 2016 Preise ab 1.- €/m?, nach oben offen,

ab 2013 ohne Verwandtenverkaufe, atypische Einzelfdlle aussortiert,
ab 2013 Flichen ab 3.000 m?, nach oben offen,

ab 2017 ohne Flachenbegrenzung und ohne Preisbegrenzung

ab 2017 Ackerzahl, Grunlandzahl, fur die Mittelwertbildung alle Werte bertcksichtigt
Datenstand 31.01.2023

Um die Datenmenge nicht zu schmalern, wurden ab 2017 weder Flachen mit schlechterer Bonitat
noch besonders hochwertige Flachen aussortiert. Enthalten sind daher auch einzelne anmoorige
Flachen, Streuobstwiesen, etc., auch wenn diese nicht die Mehrheit der vorliegenden Daten bilden.
Gleichermalien sind aufféllig teure Flachen nicht aussortiert. Aussortiert bleiben aber atypische
Kaufe, wie z. B. Zukaufe zur Hofstelle oder gemischte Kdufe von Wald- und Wiesenflachen. Ab 2017
wird in der Tabelle auf der nachfolgenden Seite, Spalte rechts, der Mittelwert aus den verfligbaren

Daten mit Griinland- und Ackerzahl unter Angabe der Datenmenge genannt.

Index landwirtschaftliche Nutzflachen
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308
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370
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e=@==|ndex in %
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mittlere

b | Al der | preispanne i | 0 | Mo (e | SR
in m? in €/m? ? (verfugbare

Datenmenge)

2005 79 1,00- 8,00 20.600 2,84 100

2006 78 1,00- 7,26 19.400 2,58 91

2007 78 1,04 - 7,87 18.200 2,81 929

2008 90 1,00 - 8,00 21.200 3,26 115

2009 83 1,00- 7,00 17.900 3,44 121

2010 73 1,02 - 7,00 19.500 3,32 117

2011 80 1,00- 7,96 16.900 3,73 131

2012 57 1,23 - 8,00 15.900 4,51 159

2013 44 1,00 -10,00 14.200 4,49 158

2014 54 1,00 -10,00 17.900 4,93 174

2015 47 2,40-13,10 19.400 6,20 218

2016 44 1,00-13,00 15.500 6,36 224

2017 76 0,95-13,40 14.600 7,43 262 45 (70 Daten)

2018 59 1,00 - 15,00 17.800 8,76 308 48 (50 Daten)

2019 86 0,90 - 15,54 10.500 9,36 330 50 (62 Daten)

2020 65 1,50-16,98 10.900 10,28 362 49 (61 Daten)

2021 62 1,50-19,73 13.500 10,60 373 48 (55 Daten)

2022 59 1,73-17,80 11.400 10,51 370 45 (46 Daten)

6. FlachengroBe und Zuschnitt, 2013 - 2022

Fiir Landwirte sind wenige und daflir groBe, zusammenhadngende Feldstiicke arbeitswirtschaftlich
gunstiger zu bewirtschaften. Bei kleineren und/oder unregelmaRig geschnittenen, spitzig oder
schrag zulaufenden Flachen entsteht ein erhéhter Zeit- und Kostenaufwand bei der Bearbeitung. Ist
eine Flache grold und rechtwinklig geformt, kann der Arbeitszeitbedarf geringer gehalten werden.

Kleinere Flachen sind v. a. fiir die direkt angrenzenden Grundeigentimer fir die VergroRerung der

eigenen Flache von Bedeutung.
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Auswertung FlachengroBen-Preis-Relation:
Nachfolgende Auswertung von GroRe-Preis-Relation zeigt auf, welche FlachengroRRe besonders
nachgefragt ist. Bei den Kleinstflichen bis 1000 m? bestimmten nicht selten
auBerlandwirtschaftliche Griinde den Preis.

Um eine gute Markt- und Preistbersicht zu bekommen, sind viele Daten besser als wenige, um die
Durchschnittspreise abzusichern.

Die Zusammenfassung der Verkaufserlése in Flachensegmente berlicksichtigt die Zahl der
vorliegenden Verkaufe. Es sollten jeweils wenigstens 50 Datenséatze in den Flachensegmenten fir
die Mittelwertbildung zusammengefihrt werden.

Ungenauigkeiten ergeben sich bei der Auswertung daraus, dass mit einem Kaufvertrag nicht selten
mehrere Flurstiicke erworben werden. Es konnte nicht bei jedem Datensatz gepriift werden, ob die
erworbenen Flachen nebeneinanderliegen. Daraus resultiert eine gewisse Unscharfe der
Auswertung, die aber durch die Datenmenge abgefedert wird.

Es wurden fir die Auswertung der Flachen-Preis-Relation alle Verkdaufe aus 2013 bis 2022
zusammengenommen, um eine ausreichende Datenmenge flr die Auswertung zu haben.

Untersuchtes Marktsegment:

ganzer Landkreis Traunstein,

Verkaufe landwirtschaftlicher Nutzflachen,

Preise von 1,- €/m? bis 17,- €/m? berlicksichtigt,

Verkaufe 2013 bis 2022, ohne zeitliche Differenzierung zusammengefasst,
ohne Verwandtenverkaufe,

ohne erkennbare Sonderfille

Datenstand 3.3.2023

FlachengroRe Verkiufe Durchschnittliche Mittlerer Preis % zum
in m? FlachengroRe in €/m? Mittelwert
1- 200 60 86 m? 9,54 125 %
201-1.000 79 543 m? 8,46 111 %
1.001 - 2.500 78 1.681 m? 7,02 92 %
2.501 - 5.000 110 3.582 m? 6,35 83 %
5.001 - 7.500 104 6.167 m? 7,15 94 %
7.501 - 10.000 99 8.932 m? 6,88 90 %
10.001 - 15.000 118 12.329 m? 7,88 103 %
15.001 - 20.000 76 17.459 m? 7,50 98 %
20.001 - 30.000 87 24.298 m? 8,24 108 %
30.001 - 140.000 86 47.140 m? 8,22 108 %
Basiswert aus
1-140.000 894 - 7,62 100%
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7. Verteilung der Preise in einzelne Preisgruppen, 2019 bis 2022

Mit der nachfolgenden Auswertung soll gezeigt werden, welche Preise am haufigsten bezahlt
werden.

Um eine gute Markt- und Preislibersicht zu bekommen, sind viele Daten besser als wenige, bei
denen sich dann Besonderheiten starker auf den Durchschnittspreis auswirken wirden.

Die Zusammenfassung der Verkaufserlése in Flachenbereiche berilicksichtigt die Zahl der
vorliegenden Verkaufe.

66 % der Kaufe spielen sich im Segment zwischen 5,- €/m? und 13,- €/m? ab.

Untersuchtes Marktsegment:

ganzer Landkreis Traunstein,

Verkaufe landwirtschaftlicher Nutzflachen,

Preise v. 0,10 €/m2 bis 20,- €/m2 beriicksichtigt, um auch die Datenmengen in den niedrigen und hohen Preisbereichen zu erhalten
Verkaufe 2019 bis 2022, ohne zeitliche Differenzierung zusammengefasst,

ohne Verwandtenverkaufe,

ohne erkennbare Sonderfille,

alle GrundstlicksgroRen

Datenstand 3.3.2023

Zahl der
Preik::ez\al‘:rllti bis | Verkaufszahlen . Mittluere . Mirctl.erer Verkéitffe,
. FlachengréRBe in ha Preis in m? %-Anteil an
in €/m? Gesamtmenge
0,90 - 3,00 26 0,6 2,04 6 %
3,01-5,00 44 0,9 4,44 11 %
5,01-7,00 47 1,5 6,35 12 %
7,01-9,00 69 0,8 8,17 17 %
9,01-11,00 83 1,0 10,18 21%
11,01 -13,00 64 1,1 12,16 16 %
13,01 -15,00 45 1,5 14,20 11 %
15,01 -20,00 25 1,3 17,84 6 %
Basiswert
0,90 - 20,00 403 1,1 9,48 100 %

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-18 -



Impressum

Herausgeber

Konzept und inhaltliche
Bearbeitung

Gestaltung von Text/Bild

Ausgabe

Internet und Selbstausdruck
Druck

Versandexemplare

Irrtum

Urheberrecht

Landratsamt Traunstein
Gutachterausschuss

M. Babl, M. Harbich, M. Kaiser, I. Kirschner, U. Schust

M. Babl, M. Harbich, M. Kaiser, I. Kirschner, U. Schust

Marz 2023

kostenfrei

Landratsamt Traunstein, nur auf Bestellung
Druckexemplar 30,- €

Zu allen Angaben Irrtum vorbehalten

Dieser Bericht ist urheberrechtlich geschitzt.
Die Verwendung dieses Berichtes in anderen

Texten ist mit vollstandiger Quellenangabe
gestattet.

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein

-19 -



Landratsamt Traunstein
Papst-Benedikt-XVI.-Platz
83278 Traunstein

LANDKREIS
TRAUNSTEIN




